Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Miranda- MS
12 Vara

EDITAL DE LEILAO - BEM IMOVEL

Processo n: 0801307-32.2022.8.12.0015
Classe: Execucdo de Titulo Extrajudicial
Parte Autora: Banco Bradesco S/A

Parte Requerida: Pesca & Tour Pedra Branca Eireli - ME e Carlos Eduardo Murad de
Goes

Alysson Kneip Duque, Juiz(a) de Direito Titular da Primeira Vara da Comarca de
Miranda, Estado de Mato Grosso do Sul, com endere¢o a Av/Rua General Amaro
Bitencourt, n? 875, Bairro Centro, CEP 79380-000, Miranda (MS), E-mail: mrd-

1lv@tjms.jus.br, na forma da Lei etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem
possa interessar, que o Sr(a). Gustavo Correa Pereira da Silva, Leiloeiro Publico
Oficial, regularmente inscrito(a) na JUCEMS sob 0 n2 026, e devidamente credenciado
pela Comissdao Permanente de Licitagdes do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul,
levara a publico pregio de venda e arrematacdo, na modalidade ELETRONICA, no dia,
local e horarios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no
processo e nas condi¢des a seguir descritos:

12 PREGAO-ENCERRAMENTO AS 15:00 HORAS DO DIA 08 DE ABRIL DE 2025
22 PREGAO-ENCERRAMENTO AS 15:00 HORAS DO DIA 15 DE ABRIL DE 2025

ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: O Leildo sera realizado na forma
eletronica, no endereco www.leiloesonlinems.com.br, devendo os lances ser feitos
pela internet. No 12 PREGAO, com inicio as 09:00 horas (horario de MS) do primeiro
dia atil subsequente a data da afixacao deste edital no atrio do foro local/publica¢do no
Quadro Mural de Leildes Eletronicos do Diario da Justica do Estado, com encerramento
previsto paraas 15:00 horas (horario de MS), do DIA 08 DE ABRIL DE 2025 quando
entdo o(s) bem(ns) arrematado(s) sera(dao) entregues a quem mais der e maior lance
oferecer em valor igual ou superior ao valor da avaliacdo.

Caso os lances ofertados nao atinjam o valor da avaliacdo do(s) bem(ns) no 12 Pregao,
seguir-se-a ao 22 PREGAO, sem interrupgido e com término as 15:00 horas (horario de
MS) do DIA 15 DE ABRIL DE 2025, ocasido em que o bem sera arrematado em favor
daquele que maior ofertar, sendo certo que ndo serao aceitos lances inferiores a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, assim considerados preco vil (art. 891,
paragrafo tnico, do CPC). O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de
afixagdo/disponibilizacao do edital no Mural Eletronico/atrio do forum. Sobrevindo
lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagao judicial eletrénica
o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24
do Provimento-CSM/TJMS n2 375/2016).

CONDICOES DE VENDA DO JUIZO: LANCE MINIMO:

fls. 124

12 PREGAO: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais) = valor da avali =I¥aEtEn

de fls. 88. i‘&-"’
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22 PREGAO: R$ 62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos reais) valor
correspondente a 50% do valor da avaliacao de fls. 88 dos autos.
DESCRICAO DO(S) BEM(NS):
LOTE 01: - Lote de terreno urbano, remanescente do lote n2 10 (dez) situado na Vila
Alice, em Miranda-MS, com a area de 1.245,35m2 (um mil duzentos e quarenta e
cinco metros e trinta e cinco centimetros quadrados), confrontando-se: Norte, faz
frente para a Travessa Atlas, na distancia de 12,27 metros e ainda faz frente para o
terreno de Ulisses Pedro de Oliveira, na distancia de 4,04 metros para o Beco s/n%, na
distdncia de 6,00 metros totalizando 10.04 metros do marco M-5 ao marco M-6, por
uma linha de rumo magnético 41235°07"SE; Sul, faz frente para o terreno de Arnaldo
Gomes de Almeida, na distancia de 49,13 metros; Leste, faz frente par a area 4, na
distancia de 39,67 metros; Oeste, faz frente para o terreno de Claudiomero de 0. Garcia,
na distdncia de 10,38 metros e para o terreno de Ulisses de Oliveira, na distancia de
17,46 metros, totalizando 27,81 metros do marco M-4 ao marco M-5m no rumo
magnético 48223°53”NE e ainda faz frente para o Beco s/n%, na distancia de 30,33
metros, tudo conforme mapa em memorial descritivo arquivado na serventia.
BENFEITORIAS: Nao informadas.
AVALIACAO: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais) conforme Auto de Penhora,
Avaliacao e Intimacgao de fls. 88
ONUS:
R-3/6.021 - Protocolo n? 55.095, em 19/06/2023 - PENHORA
TITULO: Termo de Penhora expedido em 29/05/2023 nos autos da Aciio de Execugio
de Titulo Extrajudicial n2 0801408-69.2022.8.12.0015, em tramita¢do perante o Juizo
da 22 Vara da comarca de Miranda-MS.
PARTE AUTORA: Banco Bradesco S/A.
PARTE REQUERIDA: Carlos Eduardo de Goes e outro.
VALOR DA ACAO: R$ 300.389,26 (trezentos mil trezentos e oitenta e nove reais e vinte
e seis centavos) em 14/07/2022.
GARANTIA: O imével objeto desta matricula.
AV-4/6.021 - Protocolo n? 55.500 em 22/09/2023 - DISTRIBUICAO DE ACAO.
Mediante requerimento formulado por Cooperativa de Crédito, Poupanga e
Investimento Pantanal do Mato Grosso do Sul, SICREDI PANTANAL -MS, para constar a
distribuicdo para a 22 Vara da comarca de Miranda, da A¢ao de Execucdo de Titulo
Extrajudicial n2 0801458-61.2023.8.12.0015, aforada pela requerente em face de Ana
Cristina Massuda de Goes-ME e outros.
R-5/6.021 - Protocolo n? 55.652,em 07/11/2023 - PENHORA
TITULO: Auto de Penhora expedido em 21/10/2022 nos autos da A¢io de Execucio de
Titulo Extrajudicial n® 0801307-32.2022.8.12.0015, em tramitacdao perante o Juizo da
12 Vara da comarca de Miranda-MS.
PARTE AUTORA: Banco Bradesco S/A.
PARTE REQUERIDA: Pesca & Tour Pedra Branca Eireli e outro.
VALOR DA ACAO: Nio informado.
GARANTIA: O im6vel objeto desta matricula.
JAs descricbes detalhadas do(s) bem(ns) estio no endereco eletronico
www.leildesonlinems.com.br, para melhor afericdo de suas caracteristicas e de seu(s)
estado(s) de conservagao.
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0O(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) no estado de conservacdao em que se encontra(m),
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das
datas designadas para a alienagdo judicial eletrénica.
O(s) bem(ns) estara(dao) em exposicdo no(s) local(is) indicado(s) no enderego
eletrénico, com a descricao de cada, para visitagdo dos interessados, nos dias e horas
determinados (arts. 16 e 17 do Provimento-CSM/TJMS n® 375/2016).
DEPOSITARIO: Obem encontra-se depositado em maos dos proprietarios executados
Ana Cristina Massuda de Gées e Carlos Eduardo Murad Goes, com endereco a Rua/Av.
Bardo do Rio Branco, n? 771, Bairro Centro, na cidade de Miranda/MS.
DEBITOS FISCAIS:
Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §22 do
CPC/2015), salvo determinacgdo judicial em contrario.
VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 254.243,09 (duzentos e
cinquenta e quatro mil duzentos e quarenta e trés reais e nove centavos), em 10 de
junho de 2022, conforme calculo de fls. 42, dos autos.
ACOES E RECURSO: Nio constam a¢des ou recursos pendentes de julgamento.
DIVIDAS FISCAIS: R$ 12.812,66 (doze mil oitocentos e doze reais e sessenta e seis
centavos, conforme Listagem de Débitos expedida pela Coordenadoria de Fiscalizagdo
e Tributos da do Municipio de Miranda a pag. 117, dos autos.
ACOES CIiVEIS EM NOME DA PARTE REQUERIDA: Certidio Estadual Civel n®
8333739, expedida em 26/09/2024 pelo Cartério do Distribuidor da comarca de
Campo Grande-MS, em nome de ANA CRISTINA MASSUDA DE GOES, portador(a) do
CPF n. 236.696.671-72. - AQUIDAUANA:- 22 Vara Civel - Processo: 0801474-
24.2019.8.12.0005 - Acao Procedimento Comum Civel. - MIRANDA: - 12 Vara:
Processo: 0801306-47.2022.8.12.0015 - Ac¢do: Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Processo: 0801378-34.2022.8.12.0015 - A¢do: Cumprimento de Sentenga - 22 Vara:
Processo: 0801408-69.2022.8.12.0015 - Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Processo: 0801458-61.2023.8.12.0015- Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Processo: 0801597-47.2022.8.12.0015-Execucdo de Titulo Extrajudicial, conforme fls.
113, dos autos.
Certiddao Estadual Civel n? ‘8333738, expedida em 26/09/2024 pelo Cartério do
Distribuidor da comarca de Campo Grande-MS, em nome de CARLOS EDUARDO
MURAD GOES, portador(a) do CPF n. 204.028.801-53. - MIRANDA: - 12 Vara:
Processo: 0801307-32.2022.8.12.0015-Ac¢ao: Execucdao de Titulo Extrajudicial -
Processo: 0801378-34.2022.8.12.0015 - Acao: Cumprimento de Sentenca - 22 Vara:
Processo: 0801408-69.2022.8.12.0015 - Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Processo: 0801458-61.2023.8.12.0015- Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial,
conforme fls. 114, dos autos.
Certiddao Estadual Civel n? ‘8333736, expedida em 26/09/2024 pelo Cartério do
Distribuidor da comarca de Campo Grande-MS, em nome de PESCA & TOUR PEDRA
BRANCA EIRELI ME, portador(a) do CNP] n. 26.114.758/0001-44.- MIRANDA: - 12
Vara: Processo: 0801307-32.2022.8.12.0015-A¢do: Execugdo de Titulo Extrajudicial -
23Vara:Processo:0801458-61.2023.8.12.0015- A¢do: Execucdo de Titulo Extrajudicial
- Processo: 0801597-47.2022.8.12.0015-Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial,
conforme fls. 115, dos autos.
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CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante por depdsito judicial ou por meio eletronico, salvo por disposic¢ao judicial
diversa. Homologado o lance, o sistema emitira guia de depdsito judicial identificado
vinculado ao juizo da execugdo. O licitante podera apresentar proposta paraadquirir o
bem em prestacoes, de acordo com as regras estabelecidas no art. 895 do CPC/2015
(arts. 26 a 29 do Provimento CSM/TJMS n2 375/2016).

PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao
leiloeiro publico oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacgdo, e devera ser paga mediante transferéncia ou depésito
bancarios diretamente ao leiloeiro, na conta corrente da empresa gestora LEILOES ON
LINE MS COMPRA E VENDA DE BENS LTDA. (CNPJ: 27.838.438/0001-08), no
BANCO BRADESCO S/A (237), AGENCIA 5246 e CONTA CORRENTE N¢ 48924-7,
além do ressarcimento das despesas com a remocao, guarda e conservacao dos bens,
desde que documentalmente comprovadas,naformadalei. Nao sera devidaa comissao
ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hip6tese da desisténcia de que trata o art.
775 do CPC/2015, de anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta
publica. Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagdo ou ocorrendo a desisténcia
previstano art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor devolverao ao
arrematante o valor recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices aplicaveis
aos créditos respectivos. Na hipotese de qualquer tipo de acordo homologado ou
remicao, apos a realizagdo da alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a
comissdo. Se o valor da arrematacao for superior ao crédito do exequente, a comissao
do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as despesas com remoc¢ao e
guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da arrematacao. O executado
ressarcira as despesas com a remocao, guarda e conservacdo dos bens, inclusive se,
depois da remocao, sobrevier substituicdo da penhora, conciliacio, pagamento,
remicao ouadjudicacao (art. 10 do Provimento CSM/TJMS n2375/2016). Correrao por
conta do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remocgao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento
CSM/TJMS n2 375/2016).

DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administra¢do de
seus bens, com excec¢do das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015
(art. 13 do Provimento CSM/TJMS n2 375/2016). O usuario interessado em participar
da alienacdo judicial eletronica devera se cadastrar previamente no sitio eletronico em
que se desenvolvera a alienacao, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao
interessado o seu cadastramento via e-mail ou por tela de confirmacao. O
cadastramento sera gratuito e estara sujeito a conferéncia de identidade em bancos de
dados oficial, responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente, pelas informacoes
lancadas e implicara a aceitagdo da integralidade das disposicdes contidas na
Resolugdo n? 236/2016 e no Provimento CSM/TJMS n? 375/2016, assim como nas
demais condigdes estipuladas neste edital. O leiloeiro publico oficial estara disponivel
para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o
funcionamento do leildo até o dia anterior ao leilao, bem como para dirimir eventuais
duvidas referentes as transacdes efetuadas durante e depois do leildo judicial
eletronico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TJMS n® 375/2016). Durante a alienagao,
os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serao
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real
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das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessiao on-line correrdo
exclusivamente por conta e risco do usuadrio (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TJMS
n? 375/2016). 12.5 - O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os
depositos, se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro
de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e nao podera
mais participar das alienagdes judiciais eletronicas no PJMS pelo periodo de um ano,
podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leilao publico (arts. 335
e 358 do Cddigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das
partes envolvidas no leilao, ai incluida a comissao do leiloeiro, nos termos, nos termos
do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento CSM/TJMS n? 375/2016). Eventuais
ocorréncias ou problemas que possamafetar ou interferir nasregras deste edital serdo
dirimidos pelo juiz da execucao (art. 43 do Provimento CSM/TJMS n® 375/2016).
ARREMATACAO: A arrematacio sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tio
logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial,
observadas as disposi¢cdes do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante sera
dispensada em leildo eletronico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro
publico oficial (Oficio Circular n® 126.664.075.0034/2017).
DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: O presente edital, assim como as condi¢cdes de venda
estardo disponiveis na integra através do sitio www.leiloesonlinems.com.br. Também
é possivel encaminhar e-mails com duvidas a central, através da secdo “Duvidas”, ou
diretamente pelo e-mail: contato@leiloesonlinems.com ou pelos telefones: (67) 3388-
0216 / (67) 4042-1513 e (67) 99203-6666.
INTIMAGAO: Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) interessado(s) Banco Bradesco
S/A., Pesca & Tour Pedra Branca Eireli ME, Carlos Eduardo Murad Gées e Ana
Cristina Massuda de Goes e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em), de per si ou por
seus representantes legais, bem como eventuais credores hipotecarios e ainda, os
eventuais: coproprietarios; proprietdrio de terreno e/ou titular de: usufruto, uso,
habitacao, enfiteuse, direito de superficie, concessdao de uso especial para fins de
moradia ou concessao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor,se por venturando tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos
autos ou nao for(em) encontrado(s) para a intimac¢do pessoal, das datas do leilao
constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de
que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(dao) remir a
execucdo, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m)
cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais
contra os atos expropriatérios contidas no §12 do art. 903 do CPC/2015 sera de dez
dias ap6s o aperfeicoamento da arrematacao (art. 903, §22,do CPC/2015).
ENCERRAMENTO: E para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o
presente edital, que sera publicado e afixado na forma da Lei.
Eu, Claudia Bossay Corréa, Chefe de Cartério em Subst, conferi.
Miranda (MS), 21 de fevereiro de 2025.

Alysson Kneip Duque
Juiz de Direito
(assinatura digital)
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